GKK.6840.4.2025.GN Lidzbark Warminski, 29.09.2025 r.

ZARZAD POWIATU LIDZBARSKIEGO

oglasza drugi przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej w Lidzbarku
Warminskim przy ul. Kapielowej 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw w obrebie 9,
jako dziatki nr 45/35, 45/37, 45/38 i 45/39 o lacznej pow. 5,6899 ha, zapisanej w ksiedze
wieczystej KW nr OL1L/00014976/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lidzbarku
Warminskim, jako wlasno$¢ Powiatu Lidzbarskiego, zabudowanej obiektami sportowo-

rekreacyjnymi ,, Termy Warminskie” (dalej jako: ,,Nieruchomosé™).
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Lidzbarka Warminskiego
zatwierdzonym przez Rade Miejska w Lidzbarku Warminskim Uchwala Nr XXX V1/282/09 jest
to teren zabudowy uslugowej; przeznaczenie podstawowe: uslugi nieucigzliwe,
w szczegoOlnosci: ustugi hotelowe, ustugi sportu i rekreacji, ustugi sanatoryjne i lecznicze oraz
inne zwigzane z wykorzystaniem wod geotermalnych. Przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi
gastronomii i handlu z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego, zabudowa gospodarcza,

zielen, parkingi, infrastruktura techniczna.



Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:
* Nieodplatna stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasciciela dzialki nr 45/39,
objetej KW nr OL11./00014976/3, polegajaca na:
1) prawie do korzystania z dzialek 45/13 i 45/34 objetych KW OL1L/00037230/9
w zakresie niezbednym do korzystania na nich z urzadzen i instalacji wody termalnej,
2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen i instalacji,
o ktérych mowa w pkt 1,
3) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym
do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii
oraz przebudowy urzadzen i instalacji wody termalnej, o ktérych mowa w pkt 1, wraz
z prawem wejscia 1 wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez wlasciciela dziatki
nr 45/39 lub przez podmioty i osoby przez niego upowaznione
Nieruchomos$¢ obcigzona jest:
» nieodplatng i nieograniczona w czasie stuzebnoscig przesylu ustanowiona na rzecz
Pomorskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. oddziat Zaktad Gazowniczy w Olsztynie,
e nieodplatng i nieograniczong w czasie stuzebnoscig przesytlu ustanowiong na rzecz
Energa-Operator SA oddziat w Olsztynie.
Nieruchomo$¢ jest obecnie przedmiotem umowy dzierzawy zawartej miedzy Powiatem
Lidzbarskim, a Termy Warminskie sp. z 0.0. z siedzibg w Lidzbarku Warminskim. W mysl
postanowien tej umowy ulega ona rozwigzaniu z dniem zawarcia umowy sprzedazy Term
Warminskich, okreslonym w akcie notarialnym, nie p6zniej niz w dniu 31.08.2026 1.
Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen i zobowigzan innych, niz wskazane powyzej.
Cena wywolawcza Nieruchomosci wynosi 38 100 000,00 zi (slownie zlotych: trzydziesci
osiem milionéw sto tysiecy zlotych).
Sprzedaz Nieruchomosci korzysta ze zwolnienia z podatku od towar6w i ustug okreslonego
w art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 775 z pézn. zm.) przy czym w mysl art. 43 ust. 10 ustawy istnieje mozliwo$¢
zrezygnowania z korzystania z tego zwolnienia, jesli zaréwno Powiat jak i nabywca
sg zarejestrowani, jako podatnicy VAT czynni i zlozg odpowiednie o$wiadczenie w tresci aktu
notarialnego.
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 1 grudnia 2025 r. o godzinie 10, w sali konferencyjnej
Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warminskim przy ul. Wyszyniskiego 37.
W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawnag, ktére wniosty

wadium.



Wadium wnosi si¢ w pienigdzu w wysokosci 4 000 000 zI (slownie zlotych: cztery miliony
zlotych).

Wadium powinno =zostaé wplacone na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego
w Lidzbarku Warminskim nr 64 2030 0045 1110 0000 0237 5550 Bank BNP Paribas BP.
W tytule przelewu wadium nalezy umiesci¢ informacje dokladnie okreslajace dane wplacajacego
(imi¢ i nazwisko, a w przypadku firmy: nazwe i siedziby firmy), a takze dane identyfikacyjne

nieruchomosci, ktérej dotyczy wplata. Termin wplacenia wadium uplywa dnia 24.11.2025 r .

Za dzien wniesienia wadium uwaza sie dzien wplywu $rodkéw na ww. rachunek. Dowod

wniesienia wadium nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone
przelewem na wskazane przez nich numery rachunkéw bankowych w terminie 3 dni
od zamknigcia przetargu. W powyzszym terminie wadium zostanie zwrécone wszystkim
uczestnikom przetargu takze w przypadku odwotania, uniewaznienia lub zakoriczenia przetargu
z wynikiem negatywnym. Wadium zwracane jest bez jakiegokolwiek oprocentowania (odsetek)
i nie podlega waloryzacji.

Uczestnicy przetargu winni przedstawi¢ Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu:

1) osoby fizyczne: dowdd potwierdzajacy tozsamosé (dowdd osobisty lub paszport),

2) podmioty inne niz osoby fizyczne: dowody jak w pkt 1 o0s6b reprezentujacych dany
podmiot oraz wydruk z publicznego rejestru, z ktérego wynika upowaznienie
do reprezentacji danego podmiotu,

3) pelnomocnicy - dowody jak w pkt 1 oraz stosowne pelnomocnictwo sporzadzone w formie
aktu notarialnego do reprezentacji w przetargu w imieniu i na rzecz mocodawcy,
z uwzglednieniem postanowien z pkt 2 w przypadku gdy mocodawcg jest podmiot inny
niz osoba fizyczna,

4) w przypadku matzonkéw do dokonania czynnosci przetargowych konieczne jest
stawiennictwo obojga malzonkow lub jednego z nich ze stosowanym pelmomocnictwem
w formie aktu notarialnego lub z podpisem notarialnie poswiadczonym (oryginat) drugiego
matzonka, zawierajagcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomosci. W przypadku rozdzielnosci majatkowej nalezy przedtozyé umowe
intercyzy lub orzeczenie powodujace przymusowy ustr6j rozdzielnosci majatkowe;.

Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych powyzej skutkowaé bedzie

wykluczeniem z przetargu.



W przypadku checi nabycia nieruchomosci w udziatach konieczne sa:

a) wplata wadium przez kazdego z przyszilych wspdélnabywcéw w wysokosci odpowiednio

do nabywanych udziatow,
b) obowigzkowy udzial w przetargu kazdego z przyszlych wspénabywcéw albo
przedstawienie dokumentéw zgodnie z powyzszym pkt 3.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze wyniesé
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek zlotych,
tj. 381 000,00 zt (stownie ztotych: trzysta osiemdziesigt jeden tysigcy zlotych).
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje
cene wyzszg od ceny wywolawcze;j.
Wraz z Nieruchomoscig Powiat Lidzbarski przeniesie na nabywce wilasnoéé¢ rzeczy ruchomych
stanowiacych wyposazenie obiektu ,,Termy Warminskie”. Wykaz tych rzeczy jest dostepny
jest w Wydziale ds. Inwestycji i Zamoéwien Publicznych pok. 312, tel. 897677939.
Cena rzeczy ruchomych stanowigcych wyposazenie obiektu ,,Termy Warminskie” wynosi
1.900.000,00 zi (stownie zlotych: jeden milion dziewigéset tysiecy) netto.
Cena ta jest powigkszana o podatek od towaréw i ustug wg stawki 23%. Cena ta jest stata, tzn.
postapienia w trakcie przetargu dotycza wylacznie ceny Nieruchomosci. Wygrywajacy przetarg
zobowigzany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy Nieruchomosci powigkszona
o ceng rzeczy ruchomych stanowigcych wyposazenie obiektu ,Termy Warminskie”
1 pomniejszong o wptacone wadium najpdzniej na trzy dni przed zawarciem aktu notarialnego,
na podstawie, ktérego nastgpi przeniesienie wlasnosci Nieruchomosci, na wskazany rachunek
bankowy Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warminskim. Za termin zaplaty ceny uznaje si¢
dzien wplywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy. Zarzad Powiatu Lidzbarskiego
zobowigzuje si¢ zawiadomi¢ osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Zawarcie umowy nastapi w terminie 90 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy sprzedazy, stawi sie, ale nie podpisze umowy lub
nie dotrzyma warunku zaplaty ceny, Zarzad Powiatu Lidzbarskiego moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.
Wszystkie koszty nabycia, oplaty (w tym oplaty notarialne i sadowe) i podatki ponosi kupujacy
Nieruchomos¢.
Powiat Lidzbarski nie wyraza zgody na to, aby wygrywajacy przetarg przelal wierzytelnoé

zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci na osobe albo osoby trzecie.



Zarzgd Powiatu Lidzbarskiego moze z waznych powodéw odwola¢ przetarg lub go uniewaznié
z uwzglednieniem art. 38 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ogloszenie o przetargu zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Lidzbarku Warmifiskim ul. Wyszyniskiego 37, opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem http://bip.splidzbark.warmia.mazury.pl/ w zakladce Ogloszenia
1 na stronie http://www.powiatlidzbarski.pl/ w zakladce nieruchomosci oraz w ogélnopolskim
dzienniku ,,Puls Biznesu”.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Lidzbarku Warmifiskim ul. Wyszynskiego 37,
pok. 105, tel. 897677950, pok. 101, tel. 897677952 oraz Wydzial Inwestycji i Zaméwien
Publicznych pok. 312, tel. 897677939.

Termy  Warminskie to
kompleks  basenowo -
hotelowy z catorocznym
zapleczem sportowym
i rekreacyjnym. Bogata
w cenne mineraly woda
z Term pelni réwniez
funkcje lecznicze. Na terenie

znajduje sie strefa aktywna

obejmujaca jacuzzi, baseny : > _
(basen sportowy, wielozadaniowy z dzikg rzeka, basen dla dzieci) oraz wieze ze zjezdzalniami.
Wypocza¢ oraz zregenerowa¢ sity mozna w Stefie relaks, ktora posiada trzy baseny (witalny,
terapeutyczny i hipertermiczny) oraz jacuzzi a ponadto takze w strefie Wellness/Spa z basenami
wewngetrznymi (zrodlany zimny, zanurzeniowy) oraz termalnym basenem zewnetrznym
schladzajacym. Dodatkowo strefa posiada gabinety masazu, saune fifiska, saune parowa, grote
solng oraz pomieszczenia na masaz podwodny i wirowym bicze wodne, basen zZrédlany.
Na terenie kompleksu znajdujg sie¢ 202 miejsca noclegowe w zabudowie szeregowej. Cze$é
konferencyjna skiada si¢ z sal konferencyjnych, szatni, restauracji, sali klubowej z barem
oraz kregielnig. Ponadto na terenie kompleksu znajduje sie centrum aktywnosci obejmujace: plac
zabaw dla dzieci, staw naturalny z plazg i altanami z miejscami do grillowania, boisko do tenisa

1 boisko wielofunkcyjne, park linowy i $cianke wspinaczkows.
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