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UMOWA NA ROBOTY BUDOWLANE
PŚZ.272.1.2018 


zawarta w Lidzbarku Warmińskim w dniu ……………….  r. pomiędzy  Powiatem Lidzbarskim, 
ul. Wyszyńskiego 37, 11-100 Lidzbark Warmiński NIP 743-186-30-86 Regon 510742528, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu Lidzbarskiego w imieniu którego działają: 

Jan Harhaj – Starosta Lidzbarski
Jarosław Kogut – Wicestarosta Lidzbarski
Przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu  – Heleny Orzeł
zwanych w dalszej części umowy Zamawiającym, a
……………………………………………………….
NIP -…………………………..

Zwanym w dalszym ciągu umowy  Wykonawcą.



PRZEDMIOT I ZAKRES UMOWY

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, którego przedmiotem zamówienia jest  „Kompleksowa modernizacja energetyczna budynków użyteczności publicznej Powiatu Lidzbarskiego“ obejmująca budynek Zespołu Szkół i Placówek Oświatowych w Lidzbarku Warmińskim (ul.  Wierzbickiego 3A), prowadzonego w  trybie przetargu nieograniczonego, strony postanawiają co następuje:


§1 

Przedmiotem inwestycji jest kompleksowa modernizacja energetyczna budynków użyteczności publicznej. Niniejsza umowa dotyczy budynku  Zespołu Szkół i Placówek Oświatowych w Lidzbarku Warmińskim.
Zakres zamówienia obejmuje:
· Wymiana podokienników 
· wymiana stolarki drzwiowej zewnętrznej
· wymiana stolarki okiennej 
· ocieplenie przegród od wewnątrz
· docieplenie stropu nad ostatnią kondygnacją i skosów dachowych poddasza
· montaż schodołazu
· udrożnienie kanałów wentylacyjnych
· wymiana grzejników oraz instalacji c.o., modernizacja węzła cieplnego
· wykonanie dodatkowej wentylacji mechanicznej
· czyszczenie instalacji kanalizacji sanitarnej
· wymiana / budowa instalacji elektrycznej, w tym m.in. wymiana oświetlenia na energooszczędne ledowe
· wymiana instalacji odgromowej
· pozostałe prace remontowe
2. Szczegółowy zakres robót objętych niniejszą umową określony jest przedmiarem robót, dokumentacją projektową, specyfikacją  techniczną wykonania i odbioru robót, oraz ofertą  z dnia …………………… r.  Zamawiający informuje, że przedmiot zamówienia został podzielony na dwa etapy. Przedmiotem niniejszego postępowania jest tylko zakres, który został ujęty w przedmiarze robót.
3. Zakres robót obejmuje również wykonanie przez Wykonawcę wszelkich prac związanych z wymogami BHP, organizacją i realizacją umowy bez zakłóceń. 
4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót będących przedmiotem umowy, zgodnie z dostarczoną dokumentacją techniczną, obowiązującymi przepisami, Polskimi Normami i pozwoleniem na budowę.
5. Wykonawca przed opracowaniem oferty  dokona na własny koszt wizji lokalnej terenu budowy i jego otoczenia, a także zdobędzie, na swoją własną odpowiedzialność i ryzyko, wszelkie dodatkowe informacje, które mogą być konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i wykonania zamówienia.
6. Strony zastrzegają sobie możliwość zastosowania materiałów zamiennych w stosunku do podanych w projekcie technicznym spełniających wymogi Polskich Norm - za pisemną zgodą stron.
7. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszelkie prace nie objęte umową, jeżeli okażą się one konieczne dla zapewnienia bezpieczeństwa obiektu lub zabezpieczenia go przed awarią, na  podstawie wpisu do dziennika budowy oraz protokołu konieczności, zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru i Zamawiającego.
8. Jeżeli konieczność wykonania robót dodatkowych wynika z decyzji organów nadzoru budowlanego, a są następstwem błędów lub zaniedbań Wykonawcy, prace takie zostaną wykonane przez Wykonawcę bez dodatkowego wynagrodzenia - w terminach określonych  w niniejszej umowie.
9. Wykonawca oświadcza, że posiada wszelkie wymagane prawem uprawnienia do wykonania przedmiotu umowy. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, polskimi normami, zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej i wykonane zostaną z materiałów posiadających niezbędne atesty i dopuszczenia.
10. Za działania lub zaniechania podmiotów, przy pomocy których Wykonawca wykonywać będzie przedmiot umowy ponosi on odpowiedzialność jak za działania lub zaniechania własne.
11. Umowa niniejsza wchodzi w życie z dniem podpisania.

§ 2    
TERMINY REALIZACJI

1. Termin  przekazania placu budowy ustala się  w ciągu 7 dni od podpisania umowy.
2. Termin zakończenia robót budowlanych ustala się do 31.10.2018 r.
3. Odbiór końcowy i przekazanie dokumentacji powykonawczej nastąpi w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 
4. Wykonawca jest zobowiązany zgłosić pisemnie, gotowość do odbioru końcowego i przekazania obiektu Zamawiającemu.
§ 3
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

1. Zamawiający przekaże protokolarnie Wykonawcy teren budowy w ciągu 7 dni od podpisania umowy.
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy w dniu przekazania placu budowy następujące dokumenty:
1) dokumentację techniczną,
2) dziennik budowy,
3) pozwolenie na budowę 
3. Inspektorem Nadzoru ze strony Zamawiającego dla w/w zadania będzie inż. ……………………………………………………………
4. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z jakością 
i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z umową, przedmiarem robót i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru przedmiotu umowy.
5. Inspektor nadzoru nie posiada pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe wykraczające poza zakres robót objętych projektem budowlanym i powodujących zwiększenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy, z wyjątkiem sytuacji zagrażających życiu lub zdrowiu osób lub grożących powstaniem straty w mieniu Zamawiającego o znaczących rozmiarach.
6. Zamawiający nie dokona zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane z naruszeniem ust. 4.
7. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania ww. robót bez pisemnej zgody Zamawiającego.
8. Zmiana kierownika budowy może nastąpić na pisemną prośbę Wykonawcy w sytuacjach losowych i nieprzewidzianych. Ustanowiony nowy kierownik budowy nie może posiadać niższych kwalifikacji i uprawnień niż przedstawiony w ofercie.
9. Zmiana inspektora nadzoru może nastąpić w sytuacjach losowych i nieprzewidzianych. O zmianie inspektora nadzoru Zamawiający powiadamia Wykonawcę pisemnie.
10. Zamawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania zamówienia w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujące czynności przy realizacji przedmiotu zamówienia są osobami wskazanymi przez Wykonawcę w oświadczeniu, o którym mowa w § 4 ust. 13
§ 4
OBOWIĄZKI WYKONAWCY

1. Do obowiązków Wykonawcy należy:
1) uzgodnienie na własny koszt i odpowiedzialność wszelkich szczegółów dotyczących wykonywanych robót niewyjaśnionych w projekcie technicznym  z Inspektorem Nadzoru, a gdy zajdzie taka potrzeba również z projektantem;
2) zgłoszenie na piśmie Zamawiającemu, w terminie 7 dni od otrzymania projektu technicznego zastrzeżeń i uwag do dokumentacji, które mają wpływ na kompletność wykonania przez Wykonawcę zleconych prac i uniemożliwiają mu wywiązanie się z wykonania tej umowy. W przypadku niedopełnienia tego obowiązku i w efekcie niewłaściwego wykonania któregoś elementu robót, Wykonawca pokryje koszty i kary związane z usunięciem wad i niedotrzymaniem terminów;
3) zgłoszenie do Dziennika Budowy Kierownika Budowy oraz Kierowników Robót uprawnionych do prowadzenia prac będących przedmiotem Umowy;
4) zapewnienie przez Kierownika Budowy, całodziennego dozoru nad robotami oraz zapewnienie odpowiedniego zastępstwa w trakcie nieobecności urlopowej bądź chorobowej Kierownika Budowy;
5) zapewnienie uczestnictwa Kierownika Budowy we wszystkich spotkaniach koordynacyjnych, na których podejmowane będą postanowienia istotne dla prowadzonych przez Wykonawcę prac;
6) zatrudnienie pracowników posiadających niezbędne kwalifikacje;
7) zabezpieczenie we własnym zakresie warunków socjalnych i innych (wynikających z przepisów prawa) warunków i świadczeń dla swoich pracowników;
8) wyposażenie swoich pracowników w komplet sprzętu i narzędzi niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy;
9) zorganizowanie placu budowy;
10) wykonanie odpowiedniego oznakowania i zabezpieczenie (zgodnie z obowiązującymi przepisami) terenu prowadzonych robót,
11) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji;
12) ograniczenie terenu budowy do obszaru niezbędnego do wykonania robót;
13) zapewnienie właściwego nadzoru i przestrzeganie przepisów związanych z kompleksowym wykonaniem przedmiotu umowy w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów ppoż. itp., oraz zapewnienie bezpieczeństwa osób trzecich, a także ubezpieczenie od OC placu budowy;
14) zabezpieczenie mienia znajdującego się na terenie budowy;
15) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz składowanie, usuwanie materiałów, urządzeń pomocniczych, odpadów i śmieci oraz urządzeń prowizorycznych w przeznaczonych do tego miejscach. W przypadku braku reakcji, w ciągu 2 dni od otrzymania pisemnego upomnienia, Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie porządku innej firmie, a kosztami wraz z 10% narzutem obciążyć Wykonawcę;
16) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót i przekazanie go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót;
17) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze;
18) ponoszenie pełnej odpowiedzialności przed Policją, Strażą Miejską, Państwową Inspekcją Pracy i innymi służbami publicznymi za zdarzenia mające miejsce na placu budowy a także ponoszenie odpowiedzialność za szkody wyrządzone przez swoje działania lub zaniechania osobom trzecim na placu budowy, w stopniu całkowicie zwalniającym od tej odpowiedzialności Zamawiającego
19) niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót;.
20) zapewnienie na własny koszt kompleksowej obsługi geodezyjnej (tyczenie, opracowanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej i złożenie jej w państwowym zasobie geodezyjnym, itp);

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, zgodnie z projektem technicznym. 
3. Materiały o których mowa w ust. 2, powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz w projekcie.
4. Na każde żądanie Zamawiającego (Inspektora Nadzoru), Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat, znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną. Wyżej wymienione dokumenty Wykonawca przekaże Zamawiającemu przy odbiorze końcowym.
5. Wykonawca zapewni na własny koszt potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania jakości wykonywanych robót, na żądanie Zamawiającego.
6. Wykonawca dla wypełnienia swoich zobowiązań powinien zapewnić doświadczone i wykwalifikowane osoby zdolne do prowadzenia wszelkich powierzonych zadań, uprawnione do kierowania robotami budowlanymi, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i w zgodzie z postanowieniami odpowiednich decyzji, uzgodnieniami i opiniami, warunkującymi prawidłową realizację zamówienia.
7. Wykonawca powinien o ile uzna to za konieczne zapewnić swoim specjalistom niezbędne wsparcie i pomoc techniczną ze strony innych specjalistów, którzy mogą być niezbędni do właściwego wykonania umowy.
8. Wykonawca pokryje wszystkie koszty związane z uzyskaniem atestów, świadectw, protokołów odbioru technicznego, obsługi geodezyjnej, energetycznej oraz uaktualnienia dokumentacji powykonawczej itp. Dokumentacja powykonawcza zostanie sporządzona w dwóch egzemplarzach i przekazana Zamawiającemu nie później niż w dniu odbioru końcowego robót.
9. W przypadku gdy Wykonawca zamierza powierzyć wykonanie części zamówienia Podwykonawcy, Zamawiający żąda podania przez Wykonawcę nazw (firm) Podwykonawców.   
10. Podzlecenie dokonane przez Wykonawcę nie zwalnia go z odpowiedzialności prawnej za realizację i zakończenie prac zgodnie z postanowieniami Umowy.
11. Wykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności opisanych w dokumentacji projektowej, których wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.– Kodeks pracy (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 1666); 
12. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenie Zamawiającemu niezwłocznie po podpisaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego, lecz nie później niż przed rozpoczęciem wykonania robót objętych przedmiotem zamówienia, oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób, wykonujących czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia; 
13. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenie Zamawiającemu, w trakcie realizacji zamówienia, na każde jego wezwanie, w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, wskazane dowody, o których mowa w SIWZ w rozdz. 5 pkt. 5.13, w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę;
14. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania przez cały okres realizacji przedmiotu zamówienia określonego w  § 1 ust. 1 umowy polisy OC potwierdzającej, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę nie niższą niż wartość umowy brutto. Wykonawca w okresie obowiązywania umowy zobowiązany jest do zachowania ciągłości ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem niniejszego zamówienia, pod rygorem odstąpienia od umowy. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca ma obowiązek przedstawienia dokumentów potwierdzających posiadanie wymaganego ubezpieczenia;
15. Koszty korzystania z mediów tj. energii elektrycznej, wody i innych niezbędnych do należytego wykonania robót budowlanych, ponosi Wykonawca robót budowlanych.
16. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: 
Kierownik budowy ………………………………………..
posiadający uprawnienia budowlane nr…………………….


§ 5
Harmonogram robót

1. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w terminie 7 dni od daty podpisania umowy harmonogram robót wraz z dokumentami kierowników robót, wskazanych w ofercie przetargowej, niezbędnych do zgłoszenia rozpoczęcia robót w Nadzorze Budowlanym.
2. Harmonogram robót zostanie zatwierdzony przez Zamawiającego w terminie 2 dni od daty jego przedłożenia. W przypadku konieczności weryfikacji harmonogramu, Wykonawca przedstawi go Zamawiającemu do akceptacji w ciągu 5 dni od daty zgłoszenia na piśmie uwag przez Zamawiającego.
3. W miarę potrzeb Wykonawca jest zobowiązany aktualizować na bieżąco harmonogram, o którym mowa w ust. 1.
4. Weryfikacja i aktualizacja harmonogramu nie będzie miała wpływu na zmianę umownego terminu zakończenia robót, ani na zmianę wartości wykonywanych robót.
5. Weryfikacja i aktualizacja harmonogramu nie wymaga aneksu do umowy.
6. Wykonawca powinien niezwłocznie informować Zamawiającego o przewidywanych wydarzeniach lub okolicznościach, które mogą negatywnie wpłynąć na prace lub opóźnić ich wykonanie.

§ 6
PODWYKONAWCY

1. Wykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy.
2. Wymagania dotyczące umowy o podwykonawstwo, których niespełnienie spowoduje zgłoszenie przez Zamawiającego odpowiednio zastrzeżeń do projektu umowy lub sprzeciwu do umowy lub ich zmian:
a) wysokość wynagrodzenia podwykonawcy, nie może być wyższa niż kwota, którą Zamawiający, zgodnie z postanowieniami umowy w sprawie zamówienia publicznego, zobowiązany jest zapłacić za roboty budowlane stanowiące równocześnie przedmiot umowy o podwykonawstwo, z uwzględnieniem wartości wynagrodzeń innych podwykonawców,
b) końcowy termin realizacji przedmiotu umowy o podwykonawstwo nie może wykraczać poza końcowy termin realizacji przedmiotu umowy w sprawie zamówienia publicznego,
c) do obowiązków podwykonawcy należy powiadomienie Zamawiającego, w terminie 3 dni roboczych od daty wpływu należności na rachunek bankowy podwykonawcy, o dokonaniu przez Wykonawcę zapłaty za przedmiot umowy zrealizowany przez podwykonawcę,
d) sposób wykonania umowy o podwykonawstwo musi być zgodny ze sposobem w jaki Wykonawca jest zobowiązany wykonać umowę w sprawie zamówienia publicznego,
e) termin zapłaty wynagrodzenia nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzającego wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.
3. Wymagania dotyczące umów o podwykonawstwo, określone w pkt 2 niniejszego paragrafu, stosuje się odpowiednio do projektów umów lub umów o dalsze podwykonawstwo lub ich zmian.
4. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia dostarczenia projektu umowy o podwykonawstwo zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy.
5. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym powyżej, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.
6. Wykonawca zamówienia na roboty budowlane zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo i dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
7. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia doręczenia mu umowy o podwykonawstwo, może zgłosić w formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane.
8. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym powyżej uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.
9. Wykonawca zamówienia na roboty budowlane zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo i dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
10. Z obowiązku przedłożenia, o którym mowa powyżej, wyłączone są umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie niniejszego zamówienia publicznego.

§ 7
WYNAGRODZENIE – PŁATNOŚCI


1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe zgodne ze złożonym kosztorysem ofertowym w wysokości kwota brutto ……………………..
 zł słownie (…………………………………………………… złotych 00/100 złotych). Kwota powyższa obejmuje podatek VAT ………….. % w wysokości ………………………..złotych. 
Wykonawcy nie przysługuje żadna dodatkowa zapłata z tytułu wzrostu cen. Wykonawca niniejszym zrzeka się w sposób wyraźny wszelkich praw, w tym do wnoszenia roszczeń związanych lub wynikających ze wzrostu cen materiałów, dóbr, energii, paliw, kosztów robocizny lub innych kosztów związanych z wykonaniem robót.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym i obejmuje:
a) wykonanie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 umowy,
b) wszystkie roboty nie uwzględnione w SIWZ i STOiWRB, a bez których wykonanie zamówienia byłoby niemożliwe, tj. wszelkie roboty przygotowawcze, towarzyszące, prace porządkowe, zagospodarowanie placu budowy, zorganizowanie zaplecza budowy, uporządkowanie terenu po zakończonych pracach, koszty prób i odbiorów technicznych, wszystkie podatki, cła, opłaty, w tym podatek VAT, koszty ubezpieczenia oraz inne koszty wynikające z umowy.
3. Rozliczenie finansowe za bezusterkowe wykonanie przedmiotu umowy nastąpi: 
a) fakturami wystawionymi do 80% wartości wynagrodzenia, o którym mowa ust. 1,
b) fakturą wystawioną po dokonanym odbiorze końcowym robót na pozostałą kwotę. 
4. Dokumentami niezbędnymi do uruchomienia płatności będzie protokół odbioru podpisany przez strony, oświadczenie Wykonawcy, że wymagane przez Zamawiającego osoby są zatrudnione na podstawie umowy o pracę, oryginał faktury VAT.
5. Faktura będzie wystawiona dla: Powiat Lidzbarski, ul. Wyszyńskiego 37, 11-100 Lidzbark Warmiński, NIP 743-186-30-86 Regon 510742528.
6. Faktury będą potwierdzone przez właściwego inspektora nadzoru.
7. Płatności będą dokonywane w ciągu 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego oryginału prawidłowo wystawionej faktury VAT, na konto Wykonawcy podane na fakturze. Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania się od płatności faktur, w razie istnienia w dacie płatności uzasadnionych roszczeń Zamawiającego względem Wykonawcy wynikających z realizacji niniejszej umowy.
8. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, chociażby w czasie umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów prac.
9. Wynagrodzenie nie może ulec zmianie w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT. Wartość ceny brutto podana w ust. 1 jest stała i niezmienna.
10. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
11. Wynagrodzenie, o którym mowa powyżej, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.
12. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.
13. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Wykonawca, w terminie 7 dni od dnia poinformowania go przez 


Zamawiającego o zamiarze dokonania płatności w sposób określony powyżej, uprawniony jest do zgłoszenie w formie pisemnej uwag Zamawiającemu dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.
14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
15. Wykonawcy będzie przysługiwało wynagrodzenie w wysokości niższej niż określone ust 1  umowy w przypadku ograniczenia, w trakcie trwania umowy, zakresu robót objętych umową.
16. Ryczałt nie ulega zmianie w przypadku przedłużenia terminu realizacji przedmiotu umowy. 
17. W przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót zamiennych potwierdzonych przez osoby uprawnione, ryczałt o którym mowa w ust. 1, może ulec zmianie o różnicę wartości robót (materiałów) zamiennych ustalonych kosztorysem powykonawczym zatwierdzonym przez Zamawiającego, a wartością ryczałtową tego zakresu robót, zamiast którego będą wykonywane roboty (stosowane materiały) zamienne. 
18. W przypadku ograniczenia zakresu robót lub wprowadzenia robót zamiennych o niższej wartości niż przewidywana w dokumentacji i w ofercie, wysokość wynagrodzenia   Wykonawcy zostanie zmniejszona. 
19. W przypadkach, o których mowa w ust. 17 i 18 podstawą do sporządzenia kosztorysu jest     zastosowanie wskaźników cenotwórczych  i cen ustalonych w ofercie Wykonawcy dla zadania podstawowego. W przypadku braku cen w ofercie, ceny materiałów (bez kosztów zakupu) i sprzętu zostaną ustalone wg. średnich cen wyd. Sekocenbud z okresu wykonywania robót, a w przypadku ich braku - wg faktur zakupu lub cen najmu sprzętu, po wcześniejszym uzgodnieniu tych cen z Zamawiającym.

§ 8
KARY UMOWNE

1. Strony ustalają, że obowiązującą między nimi formą odszkodowania będą kary umowne, które naliczane będą w przypadkach i wysokościach określonych w ust. 2 – 4.
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za:
1) zwłokę w wykonywaniu prac objętych umową w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,
2) zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad za każdy dzień zwłoki,
3) niewykonanie umowy z przyczyn nie leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto,
4) brak zapłaty lub nieterminowe zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,
5) nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 2000 zł
6) nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki,
7) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, po wniesieniu zastrzeżeń do projektu umowy w wysokości 2000 zł.
3. Zamawiający za odstąpienie od Umowy z przyczyn zależnych od siebie zapłaci Wykonawcy karę w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto. Karę w tej samej wysokości zapłaci Wykonawca jeżeli odstąpi od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy lub Zamawiający odstąpi od umowy z przyczyn określonych w § 9 ust. 1. 
4.  Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania przewyższającego kary umowne w wysokości   rzeczywiście poniesionej szkody.
5.Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy
§ 9
ODSTĄPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, w przypadkach, gdy:
1) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem robót ponad 10 dni, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy,
2) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z umową oraz nie reaguje na polecenia inspektora nadzoru,
3) Wykonawca wstrzymuje roboty ponad 5 dni nie mając zezwolenia od właściwego inspektora nadzoru,
4) Wykonawca nie usunie wad w przedmiocie umowy w wyznaczonym dodatkowym terminie na ich usunięcie,
5) Wykonawca zawrze umowy z podwykonawcą bez zgody Zamawiającego,
6) Wykonawca nie dokona rozliczeń finansowych z podwykonawcami,
7) Wykonawca dokona zmiany kierownika budowy bez zgody Zamawiającego,
8) Wykonawca nie przedłoży Zamawiającemu wykazu osób lub oświadczeń lub dowodów zatrudnienia na umowę o pracę osób wskazanych w wykazie osób, o których mowa w § 4 ust.12-14, w terminie powyżej 7 dni, licząc od daty upływu wyznaczonych terminów.
9) w innych przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.
2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawcy przysługuje jedynie prawo żądania wynagrodzenia naliczonego za wykonaną część robót.
3. W przypadku odstąpienia od umowy przez jedną ze stron Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji robót w trybie natychmiastowym oraz zabezpieczenia a następnie opuszczenia terenu budowy.
4. Jeżeli Zamawiający odstąpił od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy to wszelkie znajdujące się na terenie budowy materiały, roboty tymczasowe i wykonane roboty zostaną przekazane protokolarnie przez Wykonawcę.
5. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji wykonanych robot wg stanu na dzień odstąpienia, potwierdzonej przez inspektora nadzoru.
6. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Wykonawca sporządzi kosztorys obejmujący wartość wykonanych robót oraz zakupionych materiałów nie nadających się do wbudowania w inny obiekt, stanowiące podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktury. 
7. W każdym przypadku odstąpienia od Umowy co do części niewykonanych robót, określonym w niniejszej umowie, strony dokonają komisyjnej inwentaryzacji robót wykonanych, po czym Wykonawca na swój koszt zabezpieczy roboty i teren budowy oraz przekaże je Zamawiającemu. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części Umowy. Wykonawca nie może żądać wynagrodzenia za niewykonane roboty i niewykorzystane materiały.
8. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystąpi w terminie wskazanym przez Zamawiającego do komisyjnej inwentaryzacji robót wykonanych, Zamawiający jest uprawniony do jednostronnej inwentaryzacji, która będzie stanowiła podstawę rozliczenia.
9. Odstąpienie od Umowy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku sporządzenia dokumentacji powykonawczej wykonanych przez Wykonawcę robót zgodnej z postanowieniem opisu przedmiotu zamówienia i przekazania jej Zamawiającemu w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Za nieterminowe dostarczenie dokumentacji powykonawczej Zamawiający naliczy kary umowne zgodnie z § 8.
10. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę obowiązków określonych w ust. 7 i 9 Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie tych prac osobie trzeciej, a Wykonawca zobowiązuje się do pokrycia kosztów z tym związanych.
11. Wykonanie prawa odstąpienia będzie wywoływało skutek na przyszłość. W przypadku wykonania prawa odstąpienia pozostają w mocy postanowienia umowne dotyczące gwarancji, kar umownych, prawa żądania odszkodowania przewyższającego kary umowne w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz wzajemnych rozliczeń stron.
12. Inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie.
13. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie pod rygorem nieważności takiego oświadczenia.
14. Odstąpienie od umowy może odnosić się do całej umowy lub tylko do części jeszcze nie wykonanej przez Wykonawcę.

§ 10

ODBIÓR ROBÓT
1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów:			
a) odbiór robót częściowych (zanikających),
b) odbiór robót końcowych,
c) odbiór ostateczny (pogwarancyjny) po okresie rękojmi i gwarancji.
2. Odbiorom częściowym będą podlegały roboty zanikające i ulegające zakryciu, z tym, że odbiór tych     robót  przez Zamawiającego nastąpi w terminie bezzwłocznym po zgłoszeniu przez Wykonawcę, nie dłuższym jednak niż 4 dni. 
3. Roboty budowlane, dla których strony ustalą odbiory częściowe, Wykonawca każdorazowo zgłosi wpisem do Dziennika budowy, a Zamawiający dokona ich odbioru bezzwłocznie tak, aby nie spowodować przerw w realizacji przedmiotu umowy. Dla dokonania odbioru częściowego Wykonawca przedłoży inspektorowi nadzoru inwestorskiego niezbędne dokumenty określone przez Zamawiającego.
4. Odbiory przebiegać będą w następujący sposób:
Wykonawca zawiadomi pisemnie (na adres Zamawiającego), e-mailem oraz wpisem do dziennika  budowy, Zamawiającego o gotowości do odbioru,
jeżeli Zamawiający uzna, że roboty na terenie budowy zostały zakończone i nie będzie miał zastrzeżeń, co do kompletności i prawidłowości dokumentów przyjęcia robót, w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy datę odbioru końcowego robót;









a) 
b) 
c) 
5. Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót składających się na przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 niniejszej umowy.
6. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że przedmiot umowy nie został wykonany w całości lub w części, tj. roboty nie zostały zakończone lub będzie miał zastrzeżenia, co do kompletności 
i prawidłowości dokumentów przyjęcia robót, odmówi dokonania odbioru i w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę wniosku o dokonanie odbioru końcowego.
7. Za datę zakończenia robót budowlanych przyjmuje się datę powiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o gotowości do odbioru końcowego, po którym Zamawiający nie wniósł uwag określonych w ust. 4.
8. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiający może wyznaczyć Wykonawcy dodatkowy termin do ich usunięcia, oraz wstrzymać dokonanie odbioru do tego czasu.
9. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.
10. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu będą przysługiwały następujące uprawnienia:
1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może wyznaczyć Wykonawcy dodatkowy termin do ich usunięcia, oraz wstrzymać dokonanie odbioru do tego czasu,
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:
a) jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,
b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi,
c) w przypadku niewykonania w ustalonym terminie przedmiotu odbioru po raz drugi, Zamawiający może odstąpić od umowy z winy Wykonawcy.
11. Zamawiający powoła komisję i dokona odbioru końcowego. Rozpoczęcie odbioru końcowego nastąpi w terminie 7 dni, licząc od daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru. 
§ 11
GWARANCJA

1.   Wykonawca na zrealizowany przedmiot umowy udziela gwarancji jakości i rękojmi na całość robót budowlanych objętych niniejszym zamówieniem, na wbudowane wyroby i materiały budowlane oraz na zainstalowane urządzenia, na okres   …………  lat  od dnia bezusterkowego odbioru robót.
2. W okresie gwarancji Wykonawca obowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad ujawnionych po odbiorze końcowym.
3. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie. 
4. Wszelkie wady i szkody ujawnione w okresie gwarancyjnym będą usuwane nieodpłatnie w terminach wyznaczonych i zapisanych w protokole z przeglądu w ramach gwarancji. Przeglądy w ramach gwarancji odbywać się będą co najmniej raz w roku w okresie objętym gwarancją.
5. Jeżeli w okresie rękojmi lub gwarancji Wykonawca odmówi usunięcia stwierdzonych wad lub usterek w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego,  Zamawiający zleci ich wykonanie innemu Wykonawcy, a kosztami wykonania tych robót obciąży Wykonawcę.

§ 12

 ZMIANY UMOWY

 1. Zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, mogą być dokonane w następującym zakresie:
1) Zaistnienie okoliczności uniemożliwiających realizację przedmiotu umowy w terminie przewidzianym na zakończenie robót, a w szczególności:
 a) wystąpienie siły wyższej, za którą uważa się zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, występujące po zawarciu umowy, a których Strony nie były w stanie przewidzieć w momencie jej zawierania i których zaistnienie lub skutki uniemożliwiają wykonanie przedmiotu umowy w terminie,
 b) wystąpienie sytuacji kryzysowej, o której mowa w art. 2 pkt 8b) ustawy Pzp, 
 c) wystąpienie nieprzewidzianych w SIWZ warunków geologicznych, archeologicznych lub terenowych, w szczególności: niewypały, niewybuchy, itp., 
d) zmiana zakresu robót budowlanych, wystąpienie robót zamiennych lub dodatkowych od wykonania których uzależnione jest wykonanie zamówienia podstawowego, 
e) wystąpienie przestojów robót budowlanych spowodowanych wstrzymaniem wykonania robót budowlanych przez uprawnione organy, z przyczyn nie wynikających z winy stron umowy,
f) niemożność wykonywania robót, gdy obowiązujące przepisy nie dopuszczają do wykonywania robót lub nakazują wstrzymanie robót z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, 
g) wystąpienie opóźnień w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechania przez właściwe organy lub Zamawiającego, które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność,
h) wystąpienie przestojów spowodowanych koniecznością usuwania nieumyślnych uszkodzeń istniejących urządzeń nieoznaczonych w dokumentacji projektowej,
i) wystąpienia istotnych wad w dokumentacji projektowej skutkującej konieczności dokonania poprawek lub uzupełnień, jeżeli uniemożliwia to lub wstrzymuje realizację określonego rodzaju robót mających wpływ na termin wykonania przedmiotu umowy, przy zastrzeżeniu braku zmiany wynagrodzenia ryczałtowego, określonego w § 7 ust. 1 umowy,
2) Zmiana sposobu spełnienia świadczenia na skutek wystąpienia zmian technologicznych spowodowanych, w szczególności następującymi okolicznościami: 
a) niedostępność na rynku materiałów lub produktów wskazanych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub produktów, 
b) pojawienie się na rynku materiałów lub produktów nowszej generacji pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 
c) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej lub w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, w sytuacji gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy.
2. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 pkt 1 termin realizacji przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu o okres trwania tych okoliczności lub o czas niezbędny do należytego wykonania przedmiotu umowy. 
3. Zmiana umowy może również nastąpić w przypadku: 
1) zmiany przepisów prawa mających wpływ na treść umowy, 
2) zaistnienia konieczności wykonania robót zamiennych potwierdzonych przez osoby uprawnione, cena ryczałtowa może ulec zmianie o różnicę wartości robót (materiałów) zamiennych ustalonych kosztorysem powykonawczym zatwierdzonym przez Zamawiającego, a wartością ryczałtową tego zakresu robót, zamiast którego będą wykonywane roboty (stosowane materiały) zamienne, 
3) ograniczenia zakresu robót lub wprowadzenia robót zamiennych o niższej wartości niż przewidywana w SIWZ i w ofercie, wysokość wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zmniejszona, 
4) niewykonania części lub całości zamówienia z powodu tego, że wykonanie zamówienia nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, tym przypadku, wysokość wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zmniejszona o wartość robót niewykonanych, 
5) zmiany kierownika budowy lub kierowników robót lub inspektorów nadzoru inwestorskiego, 
6) zmiany osób reprezentujących strony, 
7) wystąpienia:
 a) rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, których nie można usunąć w inny sposób, a zmiana będzie umożliwiać usunięcie rozbieżności i doprecyzowanie umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej zapisów przez Strony; 
b) uzasadnionej przyczynami technicznymi konieczności zmiany sposobu wykonania umowy;

§13
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Wykonawca jest zobowiązany wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy przed podpisaniem umowy w wysokości 5 % ceny całkowitej (brutto) stanowiącej wynagrodzenie łączne Wykonawcy, o którym mowa w § 7 ust. 1. co stanowi kwotę …………… zł, w jednej z form określonych w ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1579).
2. W przypadku należytego wykonania umowy 70 % wartości zabezpieczenia zostanie zwrócone lub zwolnione w ciągu 30 dni po ostatecznym odbiorze robót, a pozostała część tj.: 30 % wartości czyli kwota …………… zł wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrócona lub zwolniona nie później niż w 15 dniu, po upływie okresu gwarancji za wady.
3. Kwota, o której mowa w ust. 2 zostanie zwrócona nie później niż w 15. dniu po upływie okresu rękojmi za wady, poprzez zwrot dokumentu zabezpieczenia na adres Wykonawcy lub przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy.

§ 14
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą obu stron wyrażoną w formie pisemnego aneksu – pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo zamówień publicznych.
3. Ewentualne spory powstałe na tle realizacji tej umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwego dla siedziby Zamawiającego sądu powszechnego.
4. Zamawiający nie wyraża zgody na przelew wierzytelności wynikających z umowy ani powstałych ani przyszłych na rzecz osób trzecich, bez  pisemnej zgody Zamawiającego.
5. Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach - 3 egz. dla Zamawiającego, 1 egz. dla Wykonawcy.
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